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Neuer Mietspiegel fur Coesfeld: Wichtige
Umfrage startet im August

Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses bittet
Vermieter im Kreis Coesfeld zur Mithilfe bei der Erstellung
neuer Mietspiegel bis 13. September 2024.

Im Kreis Coesfeld wird ein neuer Mietspiegel erstellt, der fur die
nachsten Jahre von grof3er Bedeutung sein wird. Der
Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte im Kreis hat die
Aufgabe, zusammen mit den Stadten und Gemeinden sowie den
Mieter- und Vermieterverbanden, eine aktuelle Erhebung des
Mietniveaus durchzufuhren. Da die bestehenden Mietspiegel am
1. Dezember 2024 ihre Gultigkeit verlieren, wird es dringend
erforderlich, die Mietpreise neu zu erfassen. Dies soll wie
gewohnt helfen, einen transparenten Uberblick tiber die
Mietpreise in der Region zu schaffen und potenzielle Konflikte
zwischen Mietern und Vermietern zu reduzieren.

Ein zentraler Aspekt der Erhebung ist die aktive Einbindung der
Vermieter. Ab dem 26. August 2024 beginnt der Versand von
Fragebodgen an Vermieter in sieben Stadten und Gemeinden des
Kreises, darunter Coesfeld, Ascheberg, Havixbeck, Senden,
Rosendahl, Nottuln und Nordkirchen. Die Vermieter sind
aufgefordert, den online bereitgestellten Fragebogen bis zum
13. September 2024 auszufillen. Alternativ kdnnen sie den
Fragebogen auch per Post oder E-Mail zuricksenden. Die
Ausfullung des Fragebogens ist Pflicht, was der Bedeutung der
Daten fur die Erstellung des Mietspiegels Rechnung tragt.

Die Rolle der Vermieter und die Bedeutung
der Daten



Die Riuckmeldungen der Vermieter sind nicht nur ein Mittel zur
Datenerhebung, sondern auch ein wesentlicher Beitrag zur
Erstellung eines reprasentativen Mietspiegels, der als wertvolles
Instrument fur alle Beteiligten fungiert. Zwar sind viele
Mietpreisgestaltungen komplex, doch die Erhebung wird helfen,
diese zu standardisieren und klare Vergleichswerte zu bieten.
Dies ist insbesondere wichtig, um gerechtfertigte Mietpreise zu
definieren und gleichzeitig Transparenz auf dem
Wohnungsmarkt zu gewéahrleisten.

Der Mietspiegel hat weitreichende Auswirkungen, da er eine
wichtige Informationsquelle fur die Mietparteien darstellt. Mit
prazise erhobenen Daten konnen Mieter sich Uber angemessene
Mietpreise informieren, wahrend Vermieter eine Grundlage fur
ihre Mietentscheidungen erhalten. Der vertrauliche Umgang mit
den erhobenen Daten wird dabei sichergestellt, sodass keine
Einsichtnahme durch Unbefugte moglich ist.

Gut informierte Mietparteien sind der Schlussel zu einem
ausgewogenen Mietmarkt. Wenn Mieter und Vermieter klar tiber
die aktuellen Mietpreise informiert sind, kbnnen potenzielle
Streitigkeiten schon im Vorfeld vermieden werden. Dies tragt zur
Stabilitat des Wohnungsmarkts und zur allgemeinen
Zufriedenheit der Mietparteien bei.

Praktische Informationen zur Erhebung

Die Befragung der Vermieter ist Teil eines systematischen
Prozesses zur Mietdatenerhebung, der sowohl Online- als auch
Offline-Optionen umfasst. Jeder Vermieter im Kreisgebiet erhalt
sowohl die Moglichkeit, seine Daten digital einzureichen, als
auch einen traditionellen Papierfragebogen. Diese Vielzahl an
Optionen soll sicherstellen, dass mdglichst viele Vermieter an
der Erhebung teilnehmen und die Aussagekraft des neuen
Mietspiegels somit maximiert wird.

Der neue Mietspiegel wird voraussichtlich am 1. Dezember 2024
in den Stadt- und Gemeindeverwaltungen zur Verfigung stehen.



Dies wird eine neue Grundlage fur alle Mietenden und
Vermietenden im Kreis Coesfeld schaffen. Diese Aktualisierung
Ist nicht nur ein administrativer Prozess, sondern ein
entscheidender Baustein fur die zukunftige Gestaltung und
Einordnung der Mietpreise im Kreisgebiet.

Die Durchfihrung dieser Erhebung verdeutlicht, wie wichtig
transparente Informationen in einem dynamischen Mietmarkt
sind. In einer Zeit, in der die Mietpreise in vielen Regionen auf
einem hohen Niveau stagnieren oder sogar steigen, setzt der
Kreis Coesfeld mit dieser Mal3nahme ein Zeichen fur ein
verantwortungsvolles Mieten und Vermieten, das auf wenigen,
gemeinsamen Grundlagen beruht.

Die Umfrage wird auch hilfreich sein, um den zukinftigen
Wohnungsbedarf besser abschatzen zu kdnnen. Wenn die Daten
vorliegen, kbnnen weitere Schritte zur Optimierung des
Wohnungsmarkts und zur Unterstutzung der Mieter
unternommen werden.

Die Mietspiegelerstellung im Kreis Coesfeld erfolgt vor dem
Hintergrund einer dynamischen Immobilienmarktsituation, die
sich in den letzten Jahren veranderte. Der Anstieg der Mieten in
stadtischen Zentren und die damit verbundenen
Herausforderungen fur Mieter haben zu einem gesteigerten
Bedarf an transparenten Mietinformationen gefuhrt. Dieser
Bedarf ist nicht nur lokal von Bedeutung, sondern spiegelt auch
einen bundesweiten Trend wider, wo Kommunen bestrebt sind,
faire Mietstrukturen zu schaffen und Missverstandnisse zwischen
Mietern und Vermietern abzubauen.

In Deutschland sind Mietspiegel ein etabliertes Instrument, um
Mietpreise innerhalb einer Region zu regulieren und eine
Vergleichbarkeit zu schaffen. Vermieter und Mieter kdnnen
anhand der Mietspiegel nachvollziehen, ob eine Mietforderung
im Rahmen der Ublichen Marktmieten liegt. Diese
Vergleichbarkeit ist besonders wichtig, da sie eine
Diskussionsgrundlage fur Mietverhandlungen bietet und



rechtliche Auseinandersetzungen reduzieren kann.

Gesetzlicher Rahmen fur Mietspiegel

Die rechtlichen Grundlagen fur die Erstellung von Mietspiegeln
sind im deutschen Mietrecht festgelegt. Insbesondere das
Burgerliche Gesetzbuch (BGB) bietet Regelungen, die die
Erstellung und die Anwendung von Mietspiegeln betreffen. Ein
wichtiger Punkt ist, dass der Mietspiegel die ortsublichen
Vergleichsmieten widergeben muss und regelmalig aktualisiert
werden sollte, um die Entwicklung des Wohnungsmarkts
widerzuspiegeln.

Die Erstellung eines Mietspiegels kann sowohl durch die
Gemeinden selbst als auch durch beauftragte
Gutachterausschusse erfolgen. In diesem Fall hat die
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte
im Kreis Coesfeld die Verantwortung ilbernommen. Die
Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und die Einbeziehung der
Vermieter und Mieter sind entscheidend, um die Akzeptanz und
die Rechtssicherheit des Mietspiegels zu gewéhrleisten.

Was sagen die Zahlen?

Die aktuelle Situation auf dem Wohnungsmarkt in Deutschland
ist durch hohe Mietpreise und einen zunehmenden Mangel an
bezahlbarem Wohnraum gekennzeichnet. Laut dem aktuellen
Mietpreisindex des Statistischen Bundesamtes sind die Mieten in
den meisten deutschen Stadten in den letzten Jahren erheblich
gestiegen. Besonders in Ballungsgebieten sind Mietpreise von
Uber 10 Euro pro Quadratmeter keine Seltenheit mehr, was fur
viele Haushalte eine Herausforderung darstellt.

Zusatzlich verfolgt die Bundesregierung verschiedene Ansatze,
um den Wohnungsbau zu férdern und die Mieten zu
stabilisieren. Zu den MalRhahmen z&hlen unter anderem die
Forderung von sozialem Wohnungsbau und die Bereitstellung
von Fordermitteln fur Bauprojekte, die bezahlbaren Wohnraum



schaffen. Die anhaltende Diskussion uber Mietpreisbremse und
weitere Regulierungen zeigt den akuten Handlungsbedarf in
diesem Bereich.
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